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1. INLEIDING 

Dit bestemmingsplan regelt de bestemmingen en het gebruik van de gronden ter plaatse van het PEN- en 
PWN-gebouw, gelegen in de wijk Kinheimpark in Bloemendaal (zie figuur 1). De functie als kantoor­
gebouw van het Provinciale Elektriciteitsbedrijf van Noord-Holland (PEN) is reeds vervallen..In dit be­
staande gebouw zullen 50 appartementen worden gerealiseerd. Daarnaast worden de twee bijbehorende 
vrijstaande gebouwen heringericht als eengezinswoningen. Het gebouw van de NV PWN Waterleding-
bedrijf Noord-Holland (PWN) zal bij beëindiging van de kantoorfunctie in de toekomst mogelijk eveneens 
voor een woonfunctie in aanmerking komen. 

Thans vigeert op deze gronden het bestemmingsplan "Kantorencomplex P.E.N.-P.W.N". Dit plan is op 
17 april 1986 door de gemeenteraad van Bloemendaal vastgesteld. Vervolgens hebben Gedeputeerde 
Staten van Noord-Holland het plan goedgekeurd op 2 december 1986. Tenslotte heeft de Kroon het plan 
gedeeltelijk goedgekeurd bij besluit van 4 juli 1988. 

Het onderhavige bestemmingsplan maakt de woonfunctie in de gebouwen op het voormalige PEN-terrein 
direct mogelijk. De omliggende gronden zullen zodanig worden bestemd dat groen, tuinen en parkeren is 
toegestaan. Het wonen in het voormalige PWN-gebouw zal na beëindiging van de kantoorfunctie mogelijk 
zijn. 
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2. RUIMTELIJKE BESCHRIJVING 

2.1. Ligging in groter verband 

De locatie, waarop het PEN-gebouw en het PWN-gebouw zijn gesitueerd, ligt in het Kinheimpark. Deze 
woonwijk ligt ten noorden van de Kleverlaan en ten westen van de spoorlijn Haarlem-Uitgeest en grenst 
aan de zuidzijde aan de landschappelijke en ecologische zone tussen de duinen en het stedelijk gebied 
van Haarlem. Deze zone vormt een groene buffer tussen Bloemendaal en Overveen. 
De locatie ligt in de woonwijk op een overgangsgebied van rijenwoningen naar twee-onder-een-kap- en 
vrijstaande woningen. Aan de Kleverlaan zijn rijenwoningen gesitueerd, ten noorden van de locatie aan 
de Dr. D. Bakkerlaan zijn twee-onder-een-kapwoningen gelegen. 
De bebouwing op de locatie wijkt in bouwmassa en bouwhoogte sterk af van de woonbebouwing in de 
omgeving. Hierdoor vormt de bebouwing een herkennings- en oriëntatiepunt in de woonwijk. Handhaving 
van de bebouwing is, mede gezien het feit dat het PEN-gebouw als rijksmonument moet worden aan­
gemerkt, dan ook van groot belang. Met het herontwikkelen van de bestaande bebouwing naar apparte­
menten wordt aangesloten bij de functies in de omgeving en wordt een belangrijk herkenningspunt in de 
wijk bewaard. 

2.2. Ruimtelijke opbouw plangebied 

Begrenzingen 
Het plangebied heeft een rechthoekige vorm van circa 185 bij 135 meter en wordt duidelijk ruimtelijk be­
grensd. De Ign. Bispincklaan vormt de westelijke begrenzing van de locatie. De laan takt via de verbin­
dingsweg aan op de Kleverlaan, die een belangrijke ontsluitingsroute van Bloemendaal vormt. Hierdoor is 
de locatie goed en direct ontsloten. Aan de noordzijde wordt de locatie begrensd door de Kastanjelaan, 
aan de oostzijde door de Essenlaan en ten zuiden is de Platanenlaan gelegen. In de hoek van de Plata-
nenlaan en de Essenlaan liggen 8 woningen die buiten het plangebied vallen. Rondom de locatie zijn, 
aan de overzijde van de genoemde wegen, rijenwoningen gesitueerd bestaande uit twee bouwlagen met 
een kap. 
De Plantsoenlaan takt aan op de Essenlaan, ter plaatse van de entree van het PWN-gebouw. Het brede 
profiel met middenberm versterkt het monumentale karakter van de bebouwing. 

Inrichting 
De inrichting van de locatie bestaat uit verharding, voornamelijk ten behoeve van het parkeren, en groen. 
Tussen het PEN-gebouw en het PWN-gebouw heeft tuinarchitecte Mien Ruys een tuin met vijver ontwor­
pen. Daarnaast is veel groen aan de randen van het plangebied aanwezig en staan over het plangebied 
verspreid diverse waardevolle bomen. Hierdoor heeft het plangebied een groene en aantrekkelijke uit­
straling naar zijn omgeving. Erfbebouwing is binnen het plangebied niet aanwezig. Ook in de toekomst is 
dit niet gewenst, aangezien hierdoor het bestaande monumentale karakter verstoord kan worden. 
In het bouwplan is zorgvuldig omgegaan met het bestaande groen. De tuin met vijver zal worden be­
waard, en deze zal ook in de toekomst gehandhaafd dienen te blijven. Daarnaast zijn beeldbepalende 
groenstroken aan de randen gehandhaafd. Ook de groenzones rond de vrijstaande gebouwtjes aan de 
voorzijde zullen worden bewaard in de vorm van tuinen. Deze zullen in de toekomst als voortuin van de 
woningen behandeld dienen te worden, zodat geen hoge erfscheidingen opgericht kunnen worden. 

PEN-gebouw 
Het PEN-gebouw dat in 1935 gereed is gekomen bestaat uit twee in elkaar geschoven carrés. De be­
bouwing is opgebouwd uit een souterrain dat halfverdiept is met daarboven bebouwing die varieert van 
1 bouwlaag met platte afdekking tot 3 bouwlagen met een kap. Doordat het souterrain circa 1.60 meter 
boven maaiveld uitsteekt en in dit gedeelte ramen aanwezig zijn, is er daglichttoetreding in het souterrain. 
De voorgevel van het gebouw aan de Ign. Bispincklaan bestaat uit 2 bouwlagen met een langskap. Het 
middendeel, waar zich de hoofdentree bevindt, is drie bouwlagen hoog, eveneens met een langskap. 
Haaks op dit bouwvolume staan drie vleugels. De buitenste twee bestaan uit twee bouwlagen met een 
kap. Deze kap is iets lager is dan de bebouwing van de voorgevel, zodat van een duidelijke hiërarchie in 
de gebouwvorm sprake is. De middelste vleugel is drie bouwlagen hoog met een kap. Tussen deze vleu­
gels is bebouwing aanwezig bestaande uit één bouwlaag met een platte afdekking die de carrés sluiten. 
Van de twee aanwezige binnenplaatsen is de noordelijke ingevuld met een kantine. Deze binnenplaatsen 
liggen op maaiveld niveau. Aan de voorzijde van dit gebouw zijn ten zuiden en noorden twee vrijstaande 
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Ruimtelijke beschrijving 

gebouwtjes gelegen, die vroeger mogelijk dienst deden als dienstwoning. De gebouwtjes zijn 1 bouwlaag 
hoog met een kap in de lengterichting. 

Het bouwplan 
Het bouwplan voorziet in het realiseren van 50 appartementen in het PEN-gebouw en 2 eengezinswo­
ningen in de vrijstaande gebouwtjes aan de Ign. Bispincklaan. De appartementen variëren in oppervlakte 
van circa 100 m2 tot circa 280 m2. Daarnaast zijn aan de voorzijde van het gebouw en in de buitenste 
vleugels in het souterrain ruimtes geprojecteerd die als hobbyruimte kunnen worden gebruikt of als kan­
toor- of praktijkruimte voor het uitoefenen van aan huis gebonden beroepen. Deze ruimtes zijn via een 
inpandige trap vanuit de erboven gelegen appartementen bereikbaar. Tevens zijn in het souterrain een 
parkeergarage en de bergingen voor de appartementen gesitueerd. De parkeergarage bevindt zich in het 
achterste deel van het gebouw en is te bereiken via een hellingbaan vanaf de Kastanjelaan en de Plata-
nenlaan. De bergingen bevinden zich onderde middenvleugel en aangrenzend aan de binnentuinen in 
het voorste bouwvolume. 

Voor de herontwikkeling is de bestaande bebouwing zoveel mogelijk bewaard gebleven. Slechts enkele 
delen zullen worden verwijderd. Aan de achterzijde van het gebouw wordt de bebouwing van één bouw­
laag gedeeltelijk verwijderd, zodat de binnenterreinen direct bereikbaar zijn vanuit het omliggende erf. De 
kantine in het noordelijk binnenterrein zal eveneens worden geamoveerd. De gronden van de beide bin­
nenterreinen zullen gedeeltelijk uitgegeven worden als privé-tuin en worden daarnaast gebruikt als ge­
zamenlijke binnentuin. De privé-tuinen zijn bereikbaar via trappen vanuit de woningen op de begane 
grond. Deze trappen zijn reeds aanwezig of worden nieuw gerealiseerd. 

De gevels van het gebouw zullen minimaal veranderen. In de kappen worden dakkapellen aangebracht, 
die aansluiten bij de bestaande architectuur. Daarnaast worden uitsparingen in de kap aangebracht, die 
gebruikt worden als balkons. Aan de gevels die grenzen aan de binnenterreinen worden balkons aange­
bracht. Ook deze balkons sluiten in architectuur aan op de bestaande bebouwing waardoor het monu­
mentale karakter van de bebouwing wordt ondersteund. 

In de twee eengezinswoningen aan de Ign. Bispincklaan worden dakkapellen in de kap aangebracht en 
nieuwe raampartijen in de noord-, zuid- en oostgevel. Ook hierbij wordt het bestaande karakter van de 
bebouwing niet aangetast. 

PWN-gebouw 
Het gebouw van de PWN dat gebouwd is in 1923 is aan de Essenlaan gelegen en bestaat uit twee 
bouwlagen met een kap. Onder het gehele complex is een halfverdiept souterrain aanwezig, zodat de 
begane grondverdieping circa 1 meter boven maaiveld ligt. De entreepartij is voorzien van een monu­
mentale trap. In de voor- en achtergevel van het gebouw zijn verspringingen aangebracht waardoor een 
aantrekkelijke, geparceleerde gevel is verkregen. De kap ondersteunt deze parcelering door middel van 
een hoogteverschil en wisselende kapvorm. Achter dit gebouw is in 1987 een aanbouw gerealiseerd, 
haaks op de oorspronkelijke historische bebouwing. Deze bebouwing bestaat uit drie bouwlagen met een 
platte afdekking en heeft een eigen architectuur gekregen. 
Momenteel is het PWN-gebouw nog in gebruik als kantoor, maar in de toekomst zal dit gebouw mogelijk 
worden herontwikkeld tot woningen. Het gebouw aan de Essenlaan zal dan gehandhaafd dienen te blij­
ven. Dit vanwege het monumentale karaktervan het gebouw en de bijdrage die het levert aan de waar­
devolle stedebouwkundige setting aan de Plantsoenlaan. 
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3.1. Bevolking 

Omvang 
Op 1 januari 1998 tekte de gemeente Bloemendaal 16.797 inwoners, verdeeld over 4 kernen. Het 
inwonertal vertoonde tussen 1987 en 1994 een dalende lijn, sinds 1994 is sprake van enige groei c.q. 
stabilisatie. 
In de gemeente Bloemendaal is in voornoemde periode steeds sprake geweest van een sterfteover-
schoL Dat in sommige jaren de bevolkingsomvang toch enigszins toeneemt is te danken aan een posi­
tief migratiesaldo. 

Leeftijdsopbouw 
De leeftijdsopbouw van de bevolking van Bloemendaal wijkt in sterke mate af van de landelijke 
leeftijdsopbouw. De leeftijdsgroep 20 t/m 39-jarigen is sterk ondervertegenwoordigd. De bevolking telt 
daartegenover relatief veel ouderen. 
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Figuur 2 leeftijdsopbouw Bloemendaal en Nederland per 1-1-1997 

3.2. Woningvoorraad 

Omvang en samenstelling 
De woningvoorraad van Bloemendaal telde per 1 januari 1998 6660 woningen. De gemiddelde 
woningbezetting bedraagt 2,52 persoon per woning. Dit cijfer ligt iets boven het landelijk gemiddelde 
van 2,49. 
De woningvoorraad is in de periode 1986-1998 vrij gelijkmatig toegenomen met gemiddeld 60 wonin­
gen per jaar. Dat desondanks het inwoneraantal is afgenomen hangt samen met de groei van het aantal 
huishoudens. Er is sprake van een algemene trend naar meer en kleinere huishoudens. Deze 
ontwikkeling wordt versterkt door de vergrijzing en het feit dat ouderen langer zelfstandig blijven wonen.. 
De woningvoorraad bestaat voor ongeveer twee derde uit eigen woningen. De overige woningen zijn 
huurwoningen, waarvan ongeveer de helft huurwoningen in de sociale sector. Ongeveer 85% van de 
woningen bestaat uit eengezinshuizen. De woningen in Bloemendaal zijn gemiddeld relatief groot, wat 
te maken heeft met het hoge aandeel royale en luxe koopwoningen en villa's in de gemeente. 
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Bevolking en wonen 
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Ouderenhuisvesting 
Zoals is aangegeven zijn ouderen sterk vertegenwoordigd in de samenstelling van de bevolking. De 
huisvesting van ouderen vormt dan ook een belangrijk aandachtspunt in het volkshuisvestingsbeleid. 
Uit onderzoek dat door het Regionaal Overleg Sociale Verhuurders in 1998 is gedaan naar de 
geschiktheid van de sociale huurwoningvoorraad voor ouderen is gebleken dat het aanbod aan 
eigentijdse appartementen/flats in deze sector dat aansluit bij de behoeften en wensen van ouderen 
zeer beperkt is. 
Een globale inventarisatie van het aantal koopflats binnen de gemeente leidt tot de conclusie dat 
(slechts) circa 6% van de koopwoningvoorraad qua toegankelijkheid geschikt is voor ouderen. Ter 
vergelijking: het aantal huishoudens in de leeftijd van 55 jaar of ouder bedraagt ongeveer 44%. 
Aandachtspunt in het volkshuisvestingsbeleid is dan ook uitbreiding van het aantal qua toeganke­
lijkheid, wooncomfort en veiligheid voor ouderen geschikte appartementen. 

3.3. Het voorliggende bestemmingsplan 

Het voorliggende bestemmingsplan voorziet in de realisering van 50 koopappartementen in het 
voormalige PEN-gebouw. Deze appartementen zijn zeer geschikt voor bewoning door ouderen. 
De gelijkvloerse appartementen op de verdiepingen zijn goed toegankelijk door de liften die reeds 
in het gebouw aanwezig zijn of worden aangebracht. Ook de parkeergarage, die in het souterrain wordt 
gerealiseerd, is via een lift bereikbaar. Door middel van de verbouw van het voormalige PEN-gebouw tot 
appartementen wordt derhalve een belangrijke bijdrage geleverd in het vergroten van het aanbod van 
voor ouderen geschikte woningen in de koopsector. 
Tevens biedt het bestemmingsplan de mogelijkheid om in het PWN-gebouw in de toekomst (maximaal) 
45 appartementen te realiseren ingeval dit gebouw in de toekomst zijn kantoorfunctie zou verliezen. 
Hoewel geen concrete plannen tot functiewijziging aanwezig zijn kan door een soortgelijke aanpassing 
als bij het PEN-gebouw eveneens een bijdrage worden geleverd aan het vergroten van het aantal voor 
ouderen geschikte woningen. 
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4. VERKEERS- EN MILIEUASPECTEN 

4.1. Verkeersaspecten 

Ontsluiting voor autoverkeer 
Het plangebied wordt begrensd door de Kastanjelaan, de Essenlaan, de Platanenlaan en de Ign. Bispinc-
klaan. De Platanenlaan is uitgevoerd als weg voor éénrichtingsverkeer, in de richting van de Essenlaan. 
De Kastanjelaan, de Essenlaan, de Platanenlaan en de Ign. Bispincklaan zijn erftoegangswegen ter 
ontsluiting van de aanliggende percelen. De verkeersintensiteiten op deze wegen blijven beperkt tot 250 
è 350 mvt/etmaal. Deze wegen zorgen voor de ontsluiting van het plangebied binnen Bloemendaal. 
Daarnaast hebben ze een functie voor het afwikkelen van het extern georiënteerde verkeer richting de 
lepenlaan die deel uitmaakt van de hoofdontsluitingsstructuur van Bloemendaal. De lepenlaan geeft het 
plangebied een verbinding met het NS-station Bloemendaal en de N208/A208. 

De hoofdentree van het te realiseren appartementencomplex in het voormalige PEN-gebouw zal be­
reikbaar zijn vanaf de Ign. Bispincklaan. Daarnaast zal het complex aan de noordzijde worden ontsloten 
vanaf de Kastanjelaan en aan de oostzijde vanaf de Essenlaan/Plantsoenlaan. Beide wegen geven 
verbinding met de lepenlaan en bieden daarnaast toegang tot de parkeergarage onder het gebouw. 

Parkeren 
Bij de 2 eengezinswoningen en de 50 geprojecteerde appartementen in het voormalige PEN-gebouw zal 
het parkeren op eigen terrein plaatsvinden op zowel straatniveau in parkeervakken (45 parkeerplaatsen), 
twee losse garages als onder het gebouw in een garage (31 parkeerplaatsen). Daarnaast kan in de 
avond en nacht gebruik worden gemaakt van de parkeerplaatsen rond het PWN-gebouw die overdag 
door PWN-medewerkers worden gebruikt. 
De parkeerbehoefte van de te realiseren appartementen en eengezinswoningen zal circa 78 parkeer­
plaatsen bedragen. Deze behoefte is bepaald aan de hand van de parkeerkencijfers zoals deze vermeld 
zijn in het A S W 1996 van het CROW. Als gehanteerde parkeerkencijfers is voor zowel de appartemen­
ten als voor de eengezinswoningen 1,5 parkeerplaats per woning aangehouden. In het bouwplan zullen 
78 parkeerplaatsen moeten worden opgenomen. Op gronden met de bestemming WK(z) is daarvoor 
voldoende ruimte. 

Indien in het PWN-gebouw eventueel in de toekomst woningen worden gerealiseerd zal een parkeernorm 
van 1,5 parkeerplaats per woning aangehouden dienen te worden. 

Langzaam verkeer 
Op de wegen rond het plangebied is geen scheiding tussen fietsverkeer en gemotoriseerd verkeer aan­
gebracht. Aangezien de verkeersintensiteiten relatief laag zijn, zijn vrijliggende fietsvoorzieningen niet 
noodzakelijk. Deze wegen vormen uit verkeerskundig oogpunt een verblijfsgebied. Verblijfsgebieden 
worden gekenmerkt door een gemengde verkeersafwikkeling waarbinnen vrijliggende fietsvoorzieningen 
vanuit inrichtingsoogpunt niet gewenst zijn. Vanaf 1999 zal de fietser binnen verblijfsgebieden voorrang 
van rechts krijgen op alle verkeer. Rond het plangebied maakt de voetganger voornamelijk gebruik van 
trottoirs langs de wegen. Alle wegen rond het plangebied zijn voorzien van trottoirs voor voetgangers. 

Openbaar vervoer 
Het plangebied ligt op circa 600 meter van het NS-station Bloemendaal en op ongeveer 1500 meter van 
NS-station Haarlem. Deze afstanden zijn te voet binnen respectievelijk 10 en 25 minuten en met de fiets 
binnen 6 en 15 minuten te overbruggen. Vanaf station Bloemendaal rijden treinen richting Haar­
lem/Amsterdam en Uitgeest. Vanaf Haarlem vertrekken treinen richting Alkmaar, Amsterdam, Utrecht, 
Den Haag en Zandvoort. 
Tevens vertrekken vanaf Haarlem NS een groot aantal stad- en streekbussen die verbindingen met de 
regio verzorgen. Lijn 71 van de stadsdienst Haarlem verbindt een halte op de Kleverlaan rechtsreeks met 
het NS-station Haarlem. De halte aan de Kleverlaan is gelegen op circa 100 meter loopafstand van het 
plangebied. In beide richtingen wordt de halte overdag twee maal per uur bediend. Op circa 300 meter 
van het plangebied bevindt zich op de Bloemendaalseweg een ov-halte die bediend wordt door de lijnen 
71 en 72 van de stadsdienst Haarlem. Deze halte wordt in beide richtingen vier maal per uur aangedaan. 
Na 19.00 uur geldt voor beide lijnen (71 en 72) een belbus-regeling. Het plangebied wordt dan ook gezien 
de ligging ten opzichte van het NS-station Bloemendaal en de bushaltes goed ontsloten door het open­
baar vervoer. 
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