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INLEIDING

Het bestemmingsplan "Blekershoek" heeft grotendeels betrekking op het terrein, waarop tot
voor kort het wasserij/stomerij-bedrijf Hokatex was gehuisvest. Tevens strekt het plangebied
zich uit over het terrein, waar jaren lang het Provinciaal Energiebedrijf Noord-Holland (thans
Energiebedrijf Noord West) was gevestigd. Vanwege de ligging van beide terreinen ten
opzichte van de gemeentegrens, bestrijkt het bestemmingsplan zowel het grondgebied van
Bloemendaal als van Velsen. Beide gemeenten zullen tegelijkertijd de
bestemmingsplanprocedure aanvangen.

In verband met de bedrijfsbeéindiging van Hokatex heeft het terrein zijn specifieke
bestemmingsfunctie "bedrijven (wasserij)" verloren. Daarnaast heeft ook E.N.W. besloten om
zijn bedrijfsactiviteiten ter plaatse te beéindigen, waardoor ook dit terrein is vrijgekomen.

Mede naar aanleiding van gewijzigde maatschappelijke inzichten over de ruimtelijke
aanvaardbaarheid van bedrijven in een woonomgeving, is gezocht naar een andere passende
gebruiksmogelijkheid.

De eigenaren van de grond hebben toen verzocht medewerking te verlenen aan woningbouw.
Vervolgens is aan de hand van door de gemeenten gestelde randvoorwaarden getracht om een
woningbouwplan te ontwikkelen. Vanuit volkshuisvestelijk oogpunt diende 30% van de
woningen in de sociale huursector, 30 % in de marktsector en de overige in de vrije sector te
worden gerealiseerd. Vanwege de hoge saneringskosten en het ontbreken van subsidies is het
niet mogelijk gebleken om binnen de gestelde volkshuisvestelijke randvoorwaarden een
exploitabel woningbouwplan te ontwikkelen. Ten einde woningbouw voor dit terrein veilig te
stellen is viteindelijk besloten, dat alle woningen in de vrije sector gerealiseerd mogen worden.

Vervolgens is op 6 februari 1996 een informatie-avond georganiseerd, waar een voorlopig
verkavelingsplan is gepresenteerd. Gedurende een periode van vier weken bestond er
gelegenheid om op het verkavelingsplan in te spreken Ter afronding van de inspraak, is een
inspraakrapportage vastgesteld, die tezamen met het verkavelingsplan als basis heeft gediend
voor dit bestemmingsplan. Het ontwerp-bestemmingsplan heeft vanaf 9 oktober 1998
gedurende vier weken ter visie gelegen. In het kader van artikel 23 lid 2 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening zijn reclamanten in de gelegenheid gesteld om hun zienswijzen tijdens
een hoorzitting mondeling toe te lichten.
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HET PLANGEBIED

Begrenzing plangebied

Het in dit bestemmingsplan begrepen gebied maakt deel uit van de woonkern Santpoort-Zuid
en Bloemendaal. Het gebied wordt in het zuiden omsloten door de woonbebouwing aan de
Kluijskenslaan, in het oosten en het noorden door de bebouwing aan de
Bloemendaalsestraatweg en ten westen door het tenniscomplex Bloemendaal.

Vigerende regelingen

Ter plaatse vigeert het bestemmingsplan Santpoort-Zuid 2, waarbij op het terrein zowel de
bestemming "bedrijven (wasserij)" als "bedrijven met erf" rust. Dit bestemmingsplan heeft een
gedetailleerd karakter en is vastgesteld op 21 mei 1992 en onherroepelijk goedgekeurd door
Gedeputeerde Staten van Noord-Holland op 5 januari 1993.

In Bloemendaal vigeert het bestemmingsplan "Veen en Duin", dat op 19 december 1991 is
vastgesteld en op 31 maart 1992 onherroepelijk is goedgekeurd door Gedeputeerde Staten van
Noord-Holland. Het is een gedetailleerd plan waarin de betreffende gronden voorzien zijn van
de subbestemming nutsbedrijven (Mn) met een bebouwingspercentage van 35%.

Bodemkwaliteit

Als gevolg van voormalige bedrijfsactiviteiten in het plangebied, te weten een chemische
wasserij en een opslagruimte van het energiebedrijf, is de bodem ter plaatse verontreinigd.
Tevens is na de bedrijfsbeéindiging geconstateerd, dat het grondwater verontreinigd is

Middels een informatiebrochure en een voorlichtingsavond zijn de eigenaren en bewoners van
omliggende gronden en panden geinformeerd over de bodem- en grondwaterverontreiniging en
de te nemen maatregelen. Voor het bestemmingsplan is alleen de sanering relevant die
betrekking heeft op het gebied dat wordt bestreken door het plangebied.

In de periode 1992-1997 zijn verschillende bodemonderzoeken uitgevoerd, waaruit is gebleken
dat zowel de grond als het grondwater verontreinigd waren met chloorhoudende
oplosmiddelen, minerale olién en enkele zware metalen. Op basis van de onderzoeksresultaten
is vervolgens een saneringsplan opgesteld. De sanering onderscheidt zich in twee fasen: het
afgraven van de verontreinigde grond en het oppompen van het verontreinigde grondwater.

In 1995 heeft er een grondwatersanering plaatsgevonden, die niet het beoogde effect heeft
gehad. Vervolgens is in 1996 de verontreinigde grond afgegraven en afgevoerd. De
grondsanering heeft daarmee zijn beslag gehad. De provincie heeft het evaluatierapport inzake
de grondsanering beoordeeld en goedgekeurd (besluit instemming resultaten grondsanering).
Voor de sanering van het verontreinigde grondwater is in 1996, na een eerder saneringsvoorstel
uit 1994, opnieuw een saneringsplan bij de provincie ingediend. Dit plan voorziet in een
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sanering van de gehele, geconstateerde grondwaterverontreiniging, zowel binnen als buiten de
plangrenzen. De sanering zal geruime tijd duren. Hierbij zal het ondiepe grondwater binnen
enkele jaren en het middeldiepe grondwater over tientallen jaren zijn gesaneerd. Het
saneringsplan is op 20 december 1996 door de provincie goedgekeurd, waarna de feitelijke
sanering is gestart op 9 oktober 1997.

Wachten met het bebouwen van het terrein tot na afronding van de grondwatersanering
betekent, dat het terrein nog jaren lang braak zou blijven liggen. Dit komt niet ten goede aan
het woon- en leefklimaat van de buurt. Een stedenbouwkundige invulling op korte termijn is
daarom gewenst. Nu de grondsanering is uitgevoerd, en het evaluatierapport is goedgekeurd,
mag geconcludeerd worden dat de grond geschikt wordt bevonden voor woningbouw. Vanuit
milieuhygiénisch en volksgezondheidsoogpunt wordt het verantwoord geacht om het terrein te
bebouwen en te gebruiken voor woondoeleinden. Daarbij dient echter wel aangetekend te
worden, dat er gedurende de grondwatersanering voldoende waarborgen aanwezig dienen te
zijn die de volksgezondheisdbelangen van toekomstige bewoners beschermen. Dit kan
gewaarborgd worden door aan de te verlenen bouwvergunningen voorwaarden te verbinden.
Een van de voorwaarden zal zijn, dat ter voorkoming van enige vorm van uitdamping tijdens de
grondwatersanering, een dampremmende voorziening onder de te bouwen woningen moet
worden aangebracht.

Geluid

De Wet geluidhinder legt de verplichting op dat er onderzoek dient plaats te vinden naar de

aard van de geluidsbelasting op geluidsgevoelige bestemmingen, indien zij zijn gelegen binnen

een geluidzone. De reikwijdte van de geluidszone is athankelijk van de omliggende gezoneerde

wegen en de spoorverbinding Haarlem-Beverwijk. Sinds de wijziging van de Wet geluidhinder

in 1993 zijn namenlijk alle wegen gezoneerd, behalve die wegen waarvoor geldt dat:

- ze deel uitmaken van een woonerf of;

- er een maximumsnelheid van 30 km/uur geldt of;

- de geluidsbelasting op 10 meter uit de as van de weg 50 dB(A) of minder bedraagt en
waarvan de gemeenteraad dit op grond van een geluidsniveaukaart heeft vastgesteld.

Op grond van de Wet geluidhinder hebben de in het plan aanwezige en aangrenzende wegen,
bestaande uit €én of twee rijstroken een zone van 200 meter aan weerszijden van de weg. Voor
de spoorverbinding Haarlem-Beverwijk geldt dat de zone 300 meter bedraagt. De
geprojecteerde woningen dienen hierbij aangemerkt te worden als geluidgevoelig object.

Door BK ingenieurs- & milieuadviesbureau b.v is een tweetal akoestische rapporten opgesteld.
Enerzijds is akoestisch onderzoek verricht naar de geluidsbelasting op de gevel van de te
bouwen woningen veroorzaakt door railverkeer en anderzijds naar de geluidsbelasting
veroorzaakt door wegverkeer (voor berekeningen zie bijlage I). Het laatste rapport moet als een
aanvulling op het eerste worden gezien. De totale geluidsbelasting bestaat uit een kombinatie
van wegverkeerslawaai en railverkeerslawaai.
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Ter afsluiting van deze paragraaf kan voor de volledigheid nog worden vermeld dat de
woningbouw plaatsvindt buiten vastgestelde geluidszones voor industrieterreinen en de
vastgestelde geluidcontouren rond het luchthaventerrein Schiphol.

2.4.1. Geluidsbelasting i.v.m. een spoorverbinding

Voor de berekeningen van de geluidbelasting is gebruik gemaakt van de Standaard
Rekenmethode I (SRM I) van Railverkeerslawaai.

Uit de berekeningen blijkt dat de geprojecteerde woningen aan de Bloemendaalsestraatweg ten
gevolge van het railverkeer een maximale geluidsbelasting van 52 dB(A) zullen ondervinden.
Deze waarde blijft onder de toegestane norm van 60 dB(A). Voor de overige geprojecteerde
woningen op het voormalige Hokatex/PEN-terrein is geen berekening gemaakt, omdat zij zich
bevinden op een grotere afstand van de spoorlijn dan de woningen aan de
Bloemendaalsestraatweg.

2.4.2. Geluidsbelasting i.v.m. een weg

Het onderzoek met betrekking tot wegverkeerslawaai is gebaseerd op de "Reken- en
meetvoorschriften Verkeerslawaai" als bedoeld in de Wet geluidhinder. Voor de berekeningen
is gebruik gemaakt van de Standaard Rekenmethode I (SRM I).

Uit de berekeningen blijkt dat de woningen geprojecteerd langs de Bloemendaalsestraatweg
een totale geluidsbelasting op de gevel hebben van 61 dB(A). De voorkeursgrenswaarde van 50
dB(A) wordt als gevolg van het wegverkeerslawaai overschreden.

Voor de desbetreffende nieuw te bouwen woningen aan de Bloemendaalsestraatweg, twee in
getal, dient ingevolge de Wet geluidhinder een ontheffing te worden aangevraagd. Gezien dit
geringe aantal woningen en de gekozen situering tussen bestaande woningen, waardoor
afscherming voor de overige woningen wordt gecreeerd, is het verantwoord om een ontheffing
aan te vragen. Voordat het bestemmingsplan kan worden vastgesteld dient deze zogenoemde
"hogere waarde procedure" te zijn afgerond. Na afronding van de inspraak zal deze procedure
in gang worden gezet.

De geluidsbelasting ten gevolge van het wegverkeer voor de overige geprojecteerde woningen
blijft onder de voorkeursgrenswaarde

Waterhuishouding

Het gebied heeft evenals andere delen van de gemeente Velsen te maken met een verhoging
van de grondwaterstand. De oorzaak van deze hoge grondwaterstand is het gevolg van een
combinatie van factoren. Van oorsprong is het gebied waterrijk en vindt er kwel plaats vanuit
de duinen. Echter de grondwaterstijging wordt veroorzaakt door een verminderde

bestemmungsplan "Blekershoek”, versie januan 1999




-

6

grondwateronttrekking uit de nabij gelegen duinen. Het betreffende terrein waar de woningen
gebouwd zullen worden, is gelegen binnen een gebied waar vandaag de dag veel klachten
vandaan komen over grondwateroverlast. Om tot een betere ontwatering te komen van het te
bebouwen terrein, is het noodzakelijk een drainagesysteem aan te leggen dat zorgt voor een
afdoende afvoer van grond- en hemelwater op het (toekomstige) oppervlaktewater.

Voor het te bebouwen terrein is een beperkt grondwateronderzoek uitgevoerd. Het onderzoek
heeft betrekking gehad op de waterhuishouding. In overleg met het Hoogheemraadschap is er
een beheersplan opgesteld, dat inmiddels de goedkeuring heeft verkregen. Ten einde de
grondwaterstand plaatselijk te kunnen beheersen is het noodzakelijk dat binnen het plangebied
ca. 4% van de grond als oppervlaktewater wordt bestemd. De architect heeft bij de vitwerking
van de verkavelingsopzet rekening gehouden met deze eis. Dit heeft geresulteerd in een aantal
waterpartijen tussen de woningen. Op dit zogenoemde oppervlaktewater kan het
drainagesysteem worden aangesloten. Met behulp van deze maatregelen kan de
waterhuishouding afdoende worden gereguleerd.
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2.6.

Externe veiligheid

Aan de grens van het plangebied is aan de Bloemendaalsestraatweg een garagebedrijf
gevestigd. De bedrijfsmatige activiteiten zijn met name gericht op het herstellen en repareren
van auto's. Voor deze inrichting is respectievelijk in 1966, 1988 enin 1991 een
Hinderwetvergunning verleend. Ingevolge de AmvB "autoherstelinrichtingen”, is de
vergunningsplicht voor dergelijke bedrijven komen te vervallen. Garagebedrijven vallen thans
van rechtswege onder de meldingsvoorwaarden van de AmvB "autoherstel-inrichtingen". Deze
AmvB bevat standaardvoorschriften waaraan garages moeten voldoen. Indien in vergelijk met
de AmvB in een eerder afgegeven milieuvergunning strengere voorwaarden waren opgenomen,
dan dient het bedrijf zich te houden aan deze strengere voorwaarden.

Uit oogpunt van een goede ruimtelijke ordening, dient te allen tijde rekening te worden
gehouden met milieubelastende en milieugevoelige bestemmingen. Beide bestemmingen
dienen voldoende ruimtelijk van elkaar gescheiden te worden, zodat een conflicterende
werking wordt voorkomen. In de huidige situatie is het garagebedrijf te beschouwen als een
milieubelastend bedrijf, terwijl de te bouwen woningen aangemerkt dienen te worden als een

milieugevoelig object.

De Vereniging van Nederlandse Gemeente doet in een publicatie "Bedrijven en
milieuzonering" een handreiking ten behoeve van de afstemming tussen ruimtelijke ordening
en milieu op lokaal niveau. In deze publicatie wordt een indicatie gegeven van een afstand die
in acht zou moeten worden genomen tussen een garagebedrijf en woningen. Als richtlijn geldt
hiervoor 30 meter. De genoemde afstand heeft een indicatief karakter. In de huidige situatie
bevinden zich aan weerszijden en op korte afstand van het garagebedrijf woningen. De nieuw
te bouwen woningen zullen in vergelijk hiermee op een grotere afstand worden gesitueerd.
Gelet op de voorwaarden die voortvloeien uit de AmvB en de destijds verleende
milieuvergunningen, is te verwachten dat het bedrijf geen hinder of overlast zal veroorzaken.
Om deze reden is de gekozen verkavelingsopzet verantwoord te noemen.
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GEMEENTELIJK BELEID

Ruimtelijke visie Bloemendaal en Velsen

De structuurvisie Velsen 1993-2005 is vastgesteld door de gemeenteraad op 16 december 1993.
In de structuurvisie wordt een totaalvisie gegeven op de gewenste ruimtelijke ontwikkeling van
de gemeente Velsen voor de komende tien tot vijftien jaar.

Uitgangspunt van het ruimtelijk beleid van de gemeente Velsen is dat de kernenstructuur

De identiteit van de afzonderlijke kernen mag niet worden aangetast. Er is gekozen voor een
beheerste groei, waarbij een relatief zwaar accent gelegd wordt op de verbetering van de
bestaande situatie en minder op de groei. Dit betekent overigens niet dat elke uitbreiding wordt
uitgesloten. Ook in de toekomst zullen maatschappelijke ontwikkelingen om ruimte vragen.
Die ruimte zal in eerste instantie gecreéerd dienen te worden door herinrichting van bestaand

De hoofddoelstellingen van het ruimtelijke beleid kunnen als volgt worden samengevat:

a. het behouden en mogelijk verhogen van de kwaliteit van het woon-, werk- en leefmilieu,
met inbegrip van de dagelijkse leefomgeving;

b. het inspelen op maatschappelijke ontwikkelingen (ruimte voor wonen, werken, recreéren,
mobiliteit, natuur). De toelaatbaarheid van elke ruimteclaim wordt beoordeeld op zijn
effecten op de kwaliteit van het leefmilieu.

De toelaatbare belasting van het milieu bepaalt de ontwikkelingskansen op het gebied van

wonen, werken, verkeer en vervoer, recreatie en natuur en landschap.

In de nota "Ruimtelijke ontwikkeling in hoofdlijnen" uit 1996 is het ruimtelijk beleid van
Bloemendaal voor de komende jaren verwoord. Centrale doelstelling blijft het handhaven van
het karakter van de gemeente. Met betrekking tot het wonen kan het volgende citaat worden
aangehaald: "Waar mogelijk dient de woonfunctie te worden versterkt, waarbij gezien de te
verwachte ontwikkelingen enige verdichting van thans bestaande woongebieden onvermijdelijk
lijkt. Nieuwe bouwlocaties die op ontoelaatbare wijze afbreuk doen aan het karakter van de
gemeente zullen niet worden toegestaan. De resterende bouwmogelijkheden dienen zodanig te
worden uitgewerkt, dat zij voorzien in de woningbehoefte van de gehele Bloemendaalse
bevolking, zodat alle bevolkingsgroepen aan bod komen.

3.

3.1
gehandhaafd moet blijven.
stedelijk gebied.

3.2.  Volkshuisvesting

In de structuurvisie Velsen, alsmede in het Volkshuisvestingsplan is aangegeven dat
nieuwbouwmogelijkheden in de gemeente Velsen vanuit het volkshuisvestingsbeleid, strate-
gisch dienen te worden ingezet. Dat wil zeggen dat het nieuwbouwbeleid is gericht op een
marktgerichte aanvulling van de bestaande woningvoorraad. Dit in navolging van het beleid dat
is verwoord in de Nota Volkshuisvesting in de jaren negentig (VROM 1989). Door betere en
duurdere woningen te bouwen voor doorstromers, komen er goedkopere woningen
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