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Inleiding

Het plangebied wordt globaal gevormd door de gronden, die zijn gelegen tussen
de Burgemeester Den Texlaan, de gemeentegrens met Haarlem, de Houtvaart, de De
Waal Malefijtlaan en het zuidelijk gedeelte van de Oosterduinweg.

Door het onderhavige bestemmingsplan worden geheel of gedeeltelijk de volgende
plannen vervangen:

- Qosterduin III, vastgesteld door de Raad op 19 september 19T74. Bij Besluit
nr. 114 van 11 november 1975 is door G.S. goedkeuring onthouden aan het plan.
De Kroon heeft het echter grotendeels alsnog goedgekeurd bij Besluit nr. 50
van 2 juli 1980;

- Bellamylaan e.o., vastgesteld door de Raad op 30 augustus 1976 en goedgekeurd
door G.S. op 6 december 1977 bij Besluit nr. 302;

- Spiegelenburgh, vastgesteld door de Raad op 24 oktober 1985 en goedgekeurd
door G.S. bij besluit nr. 16 van 8 april 1986.

De aanleiding om thans voor het betreffende gebied een nieuw bestemmingsplan in
procedure te brengen komt voort uit de wens te kunnen beschikken over €én plan-
kaart en één uniforme juridische regeling voor het gehele plangebied.

In dit nieuwe bestemmingsplan zijn alle zgn. Art. 19 W.R.O. juncto Art. 50 1lid
8 W.W.-procedures, uitwerkings- en wijzigingsplannen, gebaseerd op het voorgaan-
de bestemmingsplan in het plangebied opgenomen. Dit komt de overzichteli jkheid
aangaande de geldende juridische regelgeving ten goede.

Teneinde verwarring met het vigerend plan Oosterduin III te voorkomen is geko-
zen voor een historische naam, te weten Nuyssenburch.

Aan de oostzijde van wat nu de Qosterduinweg heet bevond zich namelijk vroeger
de hofstede Nuyssenburch, in 1588 aangekocht door Jhr. Dirck van Nuyssenburch,
zie kaart 2.
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De geschiedenis

De Raad der Gemeente Bloemendaal heeft met het vaststellen van het bestemmings-
plan Oosterduin III op 29 september 1974 de hoofdlijnen bepaald voor de ontwik-
keling van een nieuwe woonwijk.

Aan dit bestemmingsplan hebben Gedeputeerde Staten van Noord-Holland op 11 no-
vember 1975 goedkeuring onthouden.

Bij Besluit van 2 juli 1980, nr. 50 heeft de Kroon het bestemmingsplan Ooster-
duin III alsnog grotendeels goedgekeurd.

De gemeenteraad heeft met het vorenstaande plan naast gedetailleerde bestemmin-
gen de randvoorwaarden bepaald op grond waarvan B. en W. conform Art. 11 W.R.O.
is opgedragen het plan nader uit te werken. Daarnaast is B. en W. de bevoegd-
heid gegeven het plan op een aantal onderdelen te wijzigen.

Zodoende is in de loop van de Jjaren tachtig een aantal uitwerkings- en wijzi-
gingsplannen tot stand gekomen.

De in deze plannen voorziene woningbouw is zo goed als gerealiseerd.

Het betreft in het oostelijk deel de realisering van 15 premie A koopappartemen-
ten, 61 goedkope vrije sector woningen, 41 ongesubsidieerde appartementen en

24 van het zgn. twee onder é€én kap type woningen.

Tussen de Oosterduinweg en het Munterslaantje zijn 16 twee aan twee geschakel-
de woningen gerealiseerd. In het noordelijk deel totaal 27 woningen waarvan 6
van het type twee onder één kap, de overige zijn vrijstaande woningen. In het
middengebied zijn tenslotte 10 vrijstaande en 4 twee onder €én kap woningen ge-
bouwd. Totaal circa 200 woningen.

Eén onderdeel van het bestemmingsplan heeft nog geen uitwerking gekregen. Dit
is het gebied, dat wordt ontsloten vanaf de Burgemeester Peereboom Vollerlaan,
genaamd Burgemeester Imminkhof. Hier zijn thans 4 vrijstaande woningen gepland
in de luxere vrije sector.
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Het plan

Het plangebied vormt de overgang tussen de ruime bebouwing in de kern Aerden-
hout (relatief grote huizen op grote percelen) en de dichte bebouwing in de
Gemeente Haarlem. Derhalve is ten westen van de Oosterduinweg gekozen voor vri j-
staande en/of dubbele woningen (twee onder één kap). Ten costen van de Ooster-
duinweg sluiten de bebouwingsdichtheid en de structuur van het plan meer aan

bij de Haarlemse bebouwing.

T.b.v. de opvang en de afvoer van drangwater uit de duinen zijn de oorspronke-
lijke waterpartijen gehandhaafd. Waar nodig is sprake van enige verbreding of
uitbreiding. De uiteindelijke afvoer vindt plaats naar de Houtvaart. De betref-
fende waterpartijen zijn omringd door boombeplanting. Het beleid van het gemeen-
tebestuur is er thans op gericht, deze groenvoorzieningen zoveel mogelijk uit

te geven aan de bewoners.

Dit verklaart de geringe aanwezigheid van openbaar groen (= bestemming groenvoor-
ziening) in het plangebied.

In feite concentreert dit zich voornamelijk rond het Munterslaantje, dat voor
voetgangers en fietsers een doorsteek vormt en zodanig als verblijfsgebied is
bestemd. Aangezien de woonstraten m.u.v. de Oosterduinweg en de De Waal Male-
fijtlaan geen van alle doorgaand verkeer verwerken hebben deze eveneens de
bestemming verblijfsgebied gekregen.

In de dichter bebouwde woonbuurt ten ocosten van de Qosterduinweg is voorzien

in een openbare speelplaats. Tevens is er vanuit gegaan, dat het parkeren hier
op openbaar terrein plaats vindt. De parkeernorm ter plaatse is 1,25 parkeer-
plaats per woning.

De bestemmingen

De volgende bestemmingen zijn ten dienste van het wonen

- erfregeling ’
Per perceel mag 40% van de gronden met de bestemming erf worden bebouwd met
aan- en bijgebouwen.
‘Teneinde te voorkomen, dat de betreffende gronden dichtslibben met bebouwing
is er echter een maximum gesteld van 45.00 m?.
Onder bepaalde voorwaarden kunnen B. en W. hier eventueel vrijstelling ver-
lenen voor de bouw van een zwembad.
Bovendien zijn volieres, plantenkassen en hondehokken mogelijk tot een geza-
menlijk grondoppervlak van 10.00 m2 .

- tuinen
Op de tuingronden is slechts direct met de bestemming verband houdende bebou-
wing mogelijk zoals pergola's en erfafscheidingen.
Yoorde tuinen groter dan 750 m® is het echter mogelijk gemaakt om i.p.v. op het
bi jbehorend erf hier evt. tuinhuisjes, voliéres, plantenkassen of hondehokken
te plaatsen.
De vrijstellingsbevoegdheid van B. en W. hier evt. zwembaden te mogen oprich-
ten is eveneens opgenomen.

Indeling voorschriften

Het eerste hoofdstuk bevat de algemene bepalingen. In hoofdstuk twee wordt per
bestemming aangegeven wat de mogelijkheden t.a.v. het gebruik en de bebouwing
zijn. Dit hoofdstuk wordt besloten met Artikel 13 waarin het gebruik dat afwijkt

"of in strijd is met een bepaalde bestemming wordt bestempeld als een strafbaar

feit. .

Slechts de zgn. toverformule maakt vrijstelling hiervan in bepaalde gevallen
mogelijk. Hierover is constante jurisprudentie. Voorts is een facultatieve vrij-
3tellingsbepaliing opgenomen. Tenslétte bevat Hoofdstuk drie de overgangs—- en
slbtbepalingen, die o.m. het overgangsrecht regelen.



Geluidshinder

In verband met de relatie die er bestaat tussen de Wet Geluidhinder (W.G.H.)
en de Wet op de Ruimtelijke Ordening (WRO) heeft een onderzoek plaatsgevonden
naar het akoestisch klimaat binnen het bestemmingsplan Nuyssenburch 1988, zie
bijlage.

In het plangebied dient rekening te worden gehouden met mogelijke geluidshinder
van wegverkeerslawaai.

Op grond van hoofdstuk VI van de Wet Geluidhinder (W.G.H.), dat op 1 januari
1982 in werking is getreden, is voor bestemmingsplannen die na die datum zullen
worden vastgesteld en betrekking hebben op gronden behorende tot een geluidszo-
ne van een weg, een akoestisch onderzoek vereist.

Omdat het bestemmingsplan Nuyssenburch 1988 niet voorziet in de reconstructie
van een weg, kan op grond van art. 176 1lid 2 W.G.H., volstaan worden met een
akoestisch onderzoek naar woningen en andere geluidsgevoelige objecten, die op
het tijdstip van vaststelling van het bestemmingsplan nog niet aanwezig of in
aanbouw zullen zijn.

In het bestemmingsplan Nuyssenburch 1988 zijn de volgende geluidsgevoelige ob-
Jjecten gepland:

- een viertal woningen.
Het akoestisch onderzoek heeft zich beperkt tot deze geluidsgevoelige objecten.

De voorkeursgrenswaarde van 50 dB(A) van de géluidsbelasting van de gevels van
de woningen, vanwege de wegen, wordt niet overschreden.

Ontheffing tot een hogere grenswaarde is derhalve niet noodzakelijk.



Maatschappeli jke uitvoerbaarheid

Nadat het plan de in het kader van het overleg ex Art. 10 van het Besluit op
de Ruimteli jke Ordening betrokken instanties is toegezonden is op

20 februari 1989 een hoorzitting gehouden. Het verslag hiervan luidt als
volgt.

Aanwezig: mevrouw A.Y.T. van Essen-Seijlhouwer, voorzitter, alsmede
de leden de heren H.H.T.M. Coebergh (voor een deel van de
vergadering), W.F.M. De Kleermaeker, J.J. de Korte en
dr. ir. P.J.H. Schnackers.

Mede

aanwezig: de heer ing. N.J.W. de Jong, hoofd bouw~ en woningtoezicht,
mevrouw ir. V.H. Doelwijt, chef afdeling planologie en de
heer W. Burggraaf, wnd. chef afdeling algemene zaken,
secretaris.

HOORZITTING/BESPREKING RESULTATEN VOOROVERLEG ONTWERP-BESTEMMINGS-
PLAN “NUYSSENBURCH".

Mevrouw DOELWIJT deelt mee dat de opmerkingen uit het vooroverleg
gering zijn en zij geeft een toelichting op het plan.
Zij legt voorts de procedure uit.

Vanaf de publieke tribune vraagt de heer Warnaars (Overste den
Oudenlaan 2) naar de duinrellen en de natuurlijke begroeiing.
Hij vindt dat er veel met beton is gewerkt.

Mevrouw DOELWIJT verwijst naar de bestemming groenvoorzieningen en
merkt op dat de oorspronkelijke waterlopen zijn benut.

Rekening moest ook worden gehouden met de eis van Rijnland dat mi-
nimaal 6% van het plangebied uit oppervlaktewater moet bestaan.

(De heer Coebergh komt binnen.)

De VOORZITTER wijst erop dat op veel plaatsen een natuurlijke be-
schoeiing aanwezig is.

Zij merkt voorts naar aanleiding van een vraag op dat het groen-
beheersplan het onderhoud van het gemeentelijk groen regelt.

De heer NIJENBANDRING DE BOER (Burgemeester den Texlaan 25) vraagt
of er een minimum kaveloppervlakte is bij de bebouwing die aan de
Burgemeester Imminkhof is geprojecteerd.

Mevrouw DOELWIJT acht hier maximaal 7 vrijstaande villa‘'s acceptabel.
de kavelgrootte zal op gemiddeld 1.099 m2 uitkomen.

Op een vraag van de heer Nijenbranding de Boer over de afstand tot
zijn erfafscheiding antwoordt zij dat deze achterwaartse maat in-
derdaad niet geregeld is. Dit zal alsnog gebeuren, dan wel zullen
bouwvlakken worden aangegeven.

De heer VAN SAMBEEK, eigenaar van een deel van de gronden aan de
Burgemeester Imminkhof, laat twee bouwplannen zien en vraagt welke
goed is.

RNN



Mevrouw DOELWIJT deelt mee dat beide plannen achterhaald zijn.
Eerst zal overeenstemming moeten bestaan tussen de grondeigenaren. .
Mocht dit uiterlijk bij de vaststelling van het bestemmingsplan nog
niet het geval zijn, dan dient de gemeente naar haar mening zelf
vlakken aan te geven.

De heer VAN SAMBEEK betreurt het Gat de geplande waterpartij langs
de Burgemeester Peereboom Vollerlaan ingekort is, zodat de eiland-
vorming van dit gebied niet gerealiseerd wordt.

Mevrouw DOELWIJT deelt mee dat men achteraf de investering ten be-~
hoeve van een brug voor maximaal 7 woningen, gevoegd bij het feit
dat de waterpartij ten koste van de tuinen zou gaan, te ver vond
gaan, zodat de waterpartij verderop wat uitgerekt is om aan de ver-
eiste wateroppervlakte te komen.

De heer VAN DER HAM, toekomstig buurtbewoner, vreest wateroverlast
omdat de huizen te laag staan. Er is zijns inziens drainage nodig.

De VOORZITTER zegt dat waar nodiy drainage in de openbare weg wordt
aangelegd tegelijk met de riolering. Men kan daarop, voor eigen
rekening, aansluiten. Zij zal laten nagaan of er ook in de Burge-
meester Peereboom Vollerlaan een drain ligt.

(Noot SECRETARIS: in deze laan ligt geen hoofddrain omdat er vol-
doende oppervlaktewater in de buurt is; niettemin kan waar nodig
een particuliere drain worden aangesloten op het hoofdriool, aldus
mededeling van de heer Kneppers.)

Mevrouw VAN VUURST DE VRIES, Clematislaan 2, vraagt of bij de af-
standsmaten die voor zwembaden gelden ook de terrassen meetellen.

Mevrouw DOELWIJT antwoordt ontkennend. Zij merkt op dat men in de
bestemming “tuin® overigens niet alles mag verharden. Op een vraag
van de heer Van der Ham antwoordt zij dat het aanleggen van par-
keerplaatsen in de bestemming “tuin” niet is toegestaan. In de be-
stemming”erf” is dit geen probleem.

De heer DE KORTE heeft problemen met de zijns inziens geringe urgen-
tie van dit bestemmingsplan. Wat de Burgemeester Imminkhof betreft,
wil hij eerst naar een afronding komen voordat het plan doorgaat.
Spreker voelt er niets voor over een jaar weer aan een artikel 19-
procedure ‘te moeten meewerken.

Mevrouw DOELWIJT gaat ervan uit dat bij de tweede tervisielegging,
derhalve bij de vaststelling, de bouwvlakken exact zullen moeten
zijn aangegeven. Tegen de wijzigingen ten opzichte van het ontwerp-
plan kan een ieder bezwaar maken.

De heer WARNAAKS, publieke tribune, acht het raadzaam met Rijnland
en de provincie Noord-Holland de afwatering in kaart te brengen en
een plan op te stellen.

De VOORZITTER zegt dat hieraan gewerkt wordt. De gemeente laat een
geohydrolische kaart maken.

De commissie adviseert het ontwerp-bestemmingsplan thans ter visie
te leggen. An



Economische uitvoerbaarheid

Het plan is grotendeels gerealiseerd.

Het nog te ontwikkelen gebiedje is slechts voor een beperkt deel gemeente-eigen-~
dom en zal worden overgedragen aan de particulier, die de ontwikkeling ervan

ter hand zal nemen.

De gemeente zal in het kader van een exploitatie-overeenkomst van de project-
ontwikkelaar verlangen, dat deze onder toezicht van de gemeente, voor zijn re-
kening en risico, het bouwrijp maken verzorgt. De kosten van de planvoorberei-
ding en van vorenstaande voorzieningen zullen aldus worden verhaald.






